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KOSE VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Kose 5. juuni 2023 nr 349
Kose alevikus asuva Ravila mnt 12 katastriiiksuse detailplaneeringu kehtestamine

Kose Vallavalitsuse 28. septembri 2021 korraldusega nr 691 algatati Kose alevikus asuva Ravila mnt 12
katastriiiksuse detailplaneering. Ravila mnt 12 katastriiiksuse detailplaneeringu eesmérk on maakasutuse
sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse mddramine kortermaja piistitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga  lahendus  planeeringuala  haljastusele, heakorrale, juurdepiisuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeritava ala pindala algatamisel oli ca 1 ha
ning see hdlmas Ravila mnt 12 (katastritunnus 33702:003:0233), osaliselt 11122 Ravila maantee
(katastritunnus 33702:002:0226) ja osaliselt Allika tn 8a // Pirita jogi L3 (katastritunnus 33801:001:1309)
katastritiksust. Ravila mnt 12 katastritiksusel kehtib Kose Vallavolikogu 22. veebruari 2012 otsusega nr
125 kehtestatud Ravila mnt 12 Kinnistu detailplaneering. Planeerimisseaduse § 140 lg 7 kohaselt tuleb
detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering, lédhtudes
planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest.

Planeerimisseaduse § 128 1dike 5 kohaselt mérgitakse detailplaneeringu algatamise otsuses planeeringuala
asukoht, sealhulgas planeeringuala piir, ja suurus, detailplaneeringu koostamise vajadus ning voimalike
uuringute vajadus. Kose Vallavalitsus on seda oma 28.09.2021 korralduses nr 691 teinud. Planeeringu
koostamise ajal on selgunud, et seoses suureneva elanike liikumisvajadusega eluasemekoha ja keskuses
pakutavate teenuste vahel, on vajalik Kose valla iildplaneeringus nédidatud perspektiivse kergliiklussilla
ehk jalgratta- ja jalgtee silla kajastamine ka kdesolevas detailplaneeringus, kuna maérgitud sild on
planeeringulahenduse (valgustatud jalgratta- ja jalgtee) elluviimiseks otseselt vajalik ning valgustatud
jalgratta- ja jalgteega funktsionaalselt seotud rajatis. Looduskaitseseaduse § 38 16ike 5 punkti 9 kohaselt
ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud tildplaneeringuga kavandatud sillale.
Jalakdijate- ja jalgratturitele mdeldud silda saab pidada ka avalikult kasutatava tee osaks
(looduskaitseseadus § 38 15ige 5 punkt 10). Kose vallavalitsus muutis 8. juuni 2022 korraldusega nr 400
Ravila mnt 12 katastritiksuse detailplaneeringu planeeringuala ning planeeritava ala pindalaks on ca 1,08
ha ning see hdlmab Ravila mnt 12 (katastritunnus 33702:003:0233), osaliselt 11122 Ravila maantee
(katastritunnus 33702:002:0226), osaliselt Allika tn 8a // Pirita jogi L3 (katastritunnus 33801:001:1309)
ja osaliselt Kalda tdnav (katastritunnus 33801:001:0161) katastriiiksust. Planeeringuala muutmisega on
ndustunud detailplaneeringust huvitatud isik (registreeritud dokumendiregistris 08.06.2022 nr 7-1.2/888).
Detailplaneeringu planeeringuala muutmine ei muuda planeeringu pdhilahendust, sest valgustatud
jalgratta- ja jalgtee silda oli kisitletud detailplaneeringu seletuskirjas enne planeeringu esitamist
kooskolastamiseks ja arvamuse esitamiseks (planeerimisseadus § 133 1oige 1).

Planeeringuga kavandatud krundi ehitusdigus: maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa; hoonete
maksimaalne lubatud arv 4 (iiks kortermaja ja 3 abihoonet); hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 1977
m?, millest maksimaalselt abihoonete ehitisealune pind v&ib olla 180 m?; kortermaja maksimaalne kdrgus
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12 m, maapealne korruselisus 3 ja maa-alune korruselisus 1, abihoonete maksimaalne korgus 6 m,
maapealne korruselisus 1 ja maa-alune korruselisus 1. Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Hoonete
vélisviimistluseks on lubatud kasutada jargmisi materjale - puitu (laudis, vineer), krohv, tehisplaat, millega
voib kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/vdi krohvi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali,
laudist, muru, kivi vdi plekki. Katusekalded on vahemikus 0° - 30°. Krunti ei piirata aiaga. Ule Kose
veskijarve rajatakse valgustatud jalgratta- ja jalgtee sild, mille teeosa laius on 1,5 m ning silla tdpne
lahendus antakse ehitusprojektiga.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Transpordiamet (08.03.2022 nr 7.2-2/22/3369-2) ja Padsteameti
Pohja padstekeskus (12.04.2022 kiri nr 7.2-3.1/878-4). Transpordiamet kooskdlas detailplaneeringu
mérkustega, millega on Kose Vallavalitsus arvestanud. Koost66d on tehtud tehnovorkude valdajate,
naaberkinnistute omanike ja isikutega, kes on avaldanud soovi olla kaasatud. Plancerimisseaduse § 133
16ike 1 kohaselt on isikutel ja asutustel vdimalus avaldada detailplaneeringu kohta arvamust. Kose
Vallavalitsus saatis vastavad teated puudutatud isikutele ja asutustele 11.02.2022 (registreeritud
dokumendiregistris 11.02.2022 nr 7-1.2/1672-1 ja nr 7-1.2/1527-2 all). Planeerimisseaduse § 133 1dige 2
sdtestab, et kui arvamuse andja ei ole 30 pdeva jooksul detailplaneeringu saamisest arvates arvamust
avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle kohta
arvamust avaldada. Kaasatavatest avaldas arvamust Maa-amet (25.02.2022 nr 6-3/22/2699-4) ja
Keskkonnaamet (10.03.2022 nr 6-2/21/20771-3).

Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmisid 07.06.2022 halduslepingu nr 2-7.9/75,
millega lepiti kokku detailplaneeringukohaste rajatiste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt
vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste viljachitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Kose Vallavalitsuse 13. juuni 2022 korraldusega nr 401 voeti detailplaneering vastu ja suunati avalikule
viéljapanekule. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 04. juuli —17. juuli 2022. Avalik
véljapanek korraldati valla veebilehel ja Kose Vallavalitsuse majandusosakonnas. Avaliku viljapaneku
ajal avalasid arvamust Keskkonnaamet ning eraisikud. Planeerimisseaduse § 136 16ike 2 kohaselt ei ole
avaliku arutelu korraldamine ndutav, kui detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku viljapaneku kestel
kirjalikke arvamusi voi kui koik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse voetud. Kuna kdiki arvamusi
arvesse ei voetud, korraldas Kose Vallavalitsus 30. augustil 2022 avaliku véljapaneku tulemuste avaliku
arutelu. Planeerimisseaduse § 138 1dike 2 kohaselt ei esitata detailplaneeringut heakskiitmiseks, kui
detailplanecering on koostatud kooskolas {ildplaneeringuga ja avalikul véljapanekul ei esitatud
detailplaneeringu kohta iihtegi arvamust voi kdik avalikul véljapanekul esitatud kirjalikud arvamused on
arvesse voetud. Kuna koiki arvamusi arvesse ei voetud, esitas Kose Vallavalitsus detailplaneeringu
07.09.2022 Kirjaga nr 7-1.2/1379 heakskiitmiseks Rahandusministeeriumile. Rahandusministeerium
korraldas 19. detsembril 2022 vaidlevate osapoolte drakuulamise ning 31.01.2023 kirjaga nr 15-3/7168-6
andis seisukoha arvestamata jadnud arvamustele ning andis teada, et ei pea voimalikuks anda heakskiitu
detailplaneeringule enne detailplaneeringu vastavusse viimist LKSS § 38 Idikele 3 ning detailplaneeringu
kooskolastamist Keskkonnaametiga. Kose Vallavalitsus koostdos detailplaneeringu koostajaga korrigeeris
abihoone hoonestusala paiknemist ning esitas 20.02.2023 kirjaga nr 7-1.2/1379-8 detailplaneeringu
kooskolastamiseks Keskkonnaametile. Keskkonnaamet kooskdlastas detailplaneeringu  06.03.2023
Kirjaga nr 6-2/22/8257-13, misjérel esitas Kose Vallavalitsus 08.03.2023 kirjaga nr 7-1.2/1379-10
detailplaneeringu Rahandusministeeriumile heakskiitmise menetluse jatkamiseks. Kose Vallavalitsus
koostd0s detailplaneeringu koostajaga korrigeeris abihoone asukohta ning korrigeeris vastavaid peatiikke
seletuskirjas, seega vilistati vastuolu loodukaitseseadusega. Keskkonnaamet on 06.03.2023 kirjas nr 6-
2/22/8257-13 mairkinud, et Keskkonnaametil puuduvad vastuvéited detailplaneeringu lahenduse kohta,
kuna kalda ehituskeeluvoondisse enam ehitustegevust ei kavandata. Samas juhtis Keskkonnaamet
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tahelepanu ning palus arvestada ja lisada seletuskirja tingimus, et ehitustegevuseks loetakse ka nt
maapinna tostmist enam kui 50 cm tditepinnase kihiga ning selline tegevus ei ole ehituskeeluvoondis
lubatud. Vastav méarge on lisatud detailplaneeringu seletuskirja peatiikki 9. Rahandusministeerium andis
22.05.2023 kirjaga nr 15-3/1803-4 heakskiidu detailplaneeringule.

Detailplaneeringu koostamisel on Kose Vallavalitsus arvestanud PlanS §-des 8-12 toodud pShimdtteid.
Isikutele ja asutustele on vastatud seaduses maératud téhtaja jooksul. Vallavalitsus on detailplaneeringu
koostamise eesmargist lahtuvalt késitlenud valitsusasutuste, asutuste ja isikute ettepanekuid ja arvamusi,
hinnates avalike huvide ja hiivede kdrval isikute digusi ja huvide kaalukust ning piitidnud leida kdiki
osalisi voimalikult rahuldavat detailplaneeringu lahendust. Kose Vallavalitsus on tasakaalustanud
erinevaid huve, kaalunud nende vastavust planeerimise pdhimdtetele ja detailplaneeringu eesmérgile ning
16iminud need planeeringu lahendusse. Rahandusministeerium on oma 31.01.2023 kirjas nr 15-3/7168-6
pohjalikult kasitlenud avalikul véljapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikute ja Kose Vallavalitsuse
seisukohti ning andnud oma seisukoha.

Alljargnevalt késitletakse avalikul véljapanekul arvestamata jiinud arvamusi, mille osas ei saavutatud
drakuulamisel kokkulepet.

1. V. Viiloli arvamuskirjas ja ithispodrdumises mérgiti, et Ravila mnt 12 kinnistul on kehtiv
detailplaneering, milles méadratud ehitusdigus, hoonestusala ja joe pool kiiljes mérgitud ehitusjoon
vastavad kontaktvoondi l1dhialas viljakujunenud ehitusjoonele, imbruskonna ajaloolisele kahekorruseliste
tiksikelamutega aedlinlikule miljodle ja alates 1930-ndatest ning ka 1960-ndatest véljakujunenud
olemasoleva arhitektuurilise olukorraga. Kose Vallavalitsuse poolt soovitud eesmérk ehitada kinnistule
uus korterelamu tulubaasi suurendamiseks ning detailplaneeringu seletuskirja p-s 3 kajastatud soovitud
eesmargid, sh esindusliku elukeskkonna loomiseks ja 4 vdirika hoonete ehitamiseks, on saavutatavad ka
oluliselt vdiksema korterelamu ja parkla ehitusega, vorreldes detailplaneeringus kavandatuga. Arvamuse
esitajad leidsid, et uue hoonestusala ja ehitusjoone kehtestamine Ravila mnt 12 kinnistul mojutab oluliselt
edaspidi ka kinnistu ldhialas asuvate Ravila mnt 12a kuni 12c¢ ning ka Ravila mnt 10a kinnistute
hoonestusala ja ehitusjoon nihkub Kose veskijirve kaldale ldhemale. Seetdttu on detailplaneeringu mdju
laiem kui iiksnes Ravila mnt 12 kinnistul. Arvamuse esitajad tegid ettepaneku planeerida hoonestusala
Kose veskijirve kaldast oluliselt kaugemale ja jérgida kinnistul eelnevalt asunud hoonega sarnast mahtu
(kuni kahe korruseni ning vidhendada planeeritava hoonestuse ehitisealust pindala) ja ajaloolist ehitusjoont.
Arvamuste esitajad palusid tagada, et ei planeeritaks iihe kortermaja hoone asemel sisuliselt kolme
eraldiseisvat kortermaja hoonet, mis on omavahel iihendatud iiksnes 1dbi rodude nagu on planeeritud
detailplaneeringus selle pohijoonise ja illustratsioonide jdrgi. Projekteerimisel tuleks ldhtuda
tagasihoidlikust arhitektuuri laadist, mis oli iseloomulik ka kinnistul eelnevalt asunud hoone puhul. Lisaks
soovisid arvamuste avaldajad vahendada oluliselt planeeritava parkimisplatsi pindala, et sdilitada kinnistu
looduslikku pinnast. Samuti sooviti, et vertikaalplaneerimisel ei lubataks joonise kdrgusmérgist erinemist
korgemale kui 1,0 m. Seda, tulenevalt kinnistu ja Kose Veskijarve kalda ja selle vastaskalda reljeefi
iseloomust.

Kose Vallavalitsus selgitas, et planeeringuga ei ole maaratud kohustuslikku ehitusjoont, sest piirkonnas ei
ole ehitusjoon vilja kujunenud. Kose veskijirve kallastel on ehitusjoont voimalik tuvastada Kalda tn 2, 4
ja 6 eluhoonete pdhja-kirde kiilgedel. Kuna varasemalt kehtestatud detailplaneeringut ei ole asutud ellu
viima, ei saa varasemas detailplaneeringus méairatud ehitusjoon olla Kose aleviku ajaloolise miljoo osa.
Lisaks algatati Kose Vallavalitsuse 28.07.2022 korraldusega nr 520 Ravila mnt 12a, 12b ja 12c
katastriiiksuste detailplaneering eesmérgiga méérata ehitusdigus elamuehituse eesmaérgil ning 1ébi uue
detailplaneeringu koostamise tuua hoonestusala Kose veskijirvele ldhemale. Koostamisel olevad
detailplaneeringud koos moodustavad Ravila mnt 12a, 12b, 12c ja Ravila mnt 12 Katastriliksustel
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tervikliku ruumilahenduse. Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneeringus méiératud kohustuslikust
ehitusjoonest loobumise pohjendused on antud detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 6.2.
Detailplaneeringuga luuakse voimalus uue elukeskkonna loomiseks. Uus detailplaneering ei pea aegunud
ega kidesolevaks ajaks ebaotstarbekaid voi sobimatuid noudeid uuesti kehtestama. Hoonestusala
méiidramisel, sh rajatiste kavandamisel, arvestatakse looduskaitseseadusest (edaspidi LKS) tulenevate
kitsenduste ja erisustega (LKS § 38 16iked 4 ja 5). Hoonestusala on ala, kuhu on véimalik hooneid
pustitada. Tdpne hoone asukoht pannake paika alles ehitusprojektis. Planeeringuga on méiératud
chitusdigus iithe pdhihoone ja kuni kolme abihoone piistitamiseks c¢hk alale ei saa ehitada kolme
eraldiseisvat kortermaja. Hoone arhitektuurne lahendus selgub ehitusprojektis. Planeeringuga ei sétestata
hoone arhitektuurset lahendust ning hoone voib koosneda erinevatest osadest ehk maht voib olla
liigendatud, kui see ei ole seadusega keelatud. PlanS § 135 16ike 4 kohaselt esitatakse avalikul vdljapanekul
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks detailplaneeringu lisana
vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon. Ruumiline illustratsioon ei ole planeeringu
kohustuslik osa ehk illustratsiooni ei kehtestata. Hoone arhitektuurne lahendus selgub alles ehitusprojektis.
2012. kehtestatud detailplaneering koostati eesmirgiga kinnistu jagada ning méiérata ehitusdigus
tekkivatele kruntidele elamuehituse eesmaérgil (pracgused Ravila mnt 12a, 12b ja 12¢ katastriiiksused).
2012. aastal koostatud planeeringu ajal oli Ravila mnt 12 krunt seega ka palju suurem. 2012 aastal kasutati
Ravila mnt 12 katastriliksusel paiknevat hoonet raamatukogu, kasutatud esemete/kaupade miiligikohana
ja korterelamuna. Kvaliteetse arhitektuurilise ruumi loomiseks Kose aleviku keskel, tiheasutusalal ega
Kose veskijarve molemal kaldal ei ole tarvis piirata pohjakaldale perspektiivselt rajatava hoonestuse
kaugust Kose veskijarvest kaugemale kui seadusega ette nihtud kalda ehituskeeluvoond. Detailplaneering
on chitusprojekti koostamise aluseks ehk alles ehitusprojektis selgub, kuhu paigutatakse ja milline tdpselt
hakkab planeeritav kortermaja vélja ndgema. Kose Vallavalitsus on seisukohal, et katastriiiksusele
projekteeritakse kvaliteetse arhitektuuriga korterelamu, mis sobitub antud katastriiiksusele. Planeeringuga
ei ole madratud parkimisplatsi pindala, sest parkimine tuleb lahendada Ravila mnt 12 katastriiiksusel
vastavalt kehtivale normatiivile. Parkimisplatsi pindala, sh kohtade arv, selgub alles hoone ehitusprojektis,
kui on teada tdpne korterite arv ja suurus. Viljapaistev ja korgkvaliteediline arhitektuur ei varjuta senist
elu- ja looduskeskkonda ega kahjusta selle kdrgemaid véartusi. Detailplaneeringus on kirjeldatud nduded
arvestatud olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga ning koostatud planeeringulahendus sellega ka
arvestab. Ala tidpne ruumiline lahendus antakse ehitusprojektis — kui palju krundist 1dheb hoone,
krundisiseste teede, parkla ja haljastuse alla, jms.

Ruumilise arengu kavandamisel ning valla ruumilise arengu pdhimdtete ja suundumuste méératlemisel on
iildplaneering kohaliku omavalitsuse oluline tédvahend. Uldplaneeringus sétestatud maakasutus- ja
ehitustingimused on eelkdige iihiskondlik kokkulepe. Vastavalt PlanS § 74 ldikele 5 on iildplaneering
detailplaneeringute koostamise aluseks. Kose valla iildplaneering on kehtestatud 2021. aastal ja voimaldab
Ravila mnt 12 kinnistu kasutamist tihiskondliku hoone, kaubandus, teenindus- ja biiroohoone ning korter-
ja ridaelamu maa-alana. Seega realiseeritakse detailplaneeringu kehtestamisega Kose valla
iildplaneeringuga lubatud iihte voimalikku varianti. Lisaks selgus Rahandusministeeriumis toimunud
arvamuste drakuulamisel, et Kose Vallavalitsuse hinnangul on Kose alevikus ndudlus korteritele olemas.

2. V. Viiloli arvamuskirjas ja tihispdordumises tehti Kose Vallavalitsusele ettepanek séilitada Kose
veskijarve pohjakaare kalda senine looduslik keskkond alates kaldast kuni kehtivas detailplaneeringus
margitud ehitusjoone ja hoonestusalani, sdilitada kalda olemasolevad looduslédhedased vaated ning avarad
vaatekoridorid Kose veskijarve vastaskaldalt. Lisaks paluti mitte planeerida maakiitte kontuuri
rohekoridori alas, kuna vastava ala loodusldhedane keskkond voib saada maakontuuri paigaldamise kdigus
kahjustada. Arvamuse esitajate hinnangul ei ole detailplaneeringuga tagatud avalikult kasutavate alade ja
jalg- ja rattatee piisav atraktiivsus Kose aleviku elanikele Kose veskijarve looduskauni keskkonna



nautimise jaoks, kuna planeeritavad alad ja jalg- ja rattatee on planeeringu kohaselt sisuliselt iiks osa
kinnistu siseduest hoonete kaldale niivord ldhedale ehitamise tottu. Lisaks vOib osutuda ohtlikuks
planeeritaval jalg- ja rattateel liiklemine, kui Kinnistu omanik soovib elamumaa edaspidi aiaga piirata.
Arvamuse esitajate hinnangul ei vasta Ravila mnt 12 kinnistule planeeritud avalikult kasutatav jalg- ja
rattatee asukoht Kose valla iildplaneeringus margitud asukohale. Seega tehti ettepanek viia nimetatud tee
detailplaneeringus margitud silla asukohast Ravila mnt 12 kinnistu lddnekaare poolsest piirist eemale ehk
rohkem idakaare poole, sh Ravila mnt 12 kinnistu 1dunakaare osas rohkem kui kinnistu pdhjakaare osas.
Samuti paluti tagada, et Ravila mnt 12 kinnistu avalikult kasutatavad alad oleksid kohalikele elanikele
atraktiivsed ega kujuneks planeeritava hoonestuse sisedueks, vaid siiliks avalikult kasutatavate alade
eraldatus ja loodusldhedus ning alade avalikult kasutatavuse selge ruumiline arusaadavus. Arvamuse
esitajad lisasid, et detailplaneeringu elluviimisel suureneb piirkonnas elavate inimeste ja kasutatavate
mootorsdidukite hulk oluliselt rohkem kui kehtiva detailplaneeringu jéargi vois eeldada. Kaob eraldatus
Ravila mnt 12 Kkinnistu hoonestuse ja Kose veskijarve vastaskalda piirkonnas asuvate iiksikelamute
piirkonna vahel. Kuna kehtivas detailplaneeringus on kavandatud ehitusdigus tihiskondlikult kasutatavale
hoonele ning kinnistul paiknes koolimaja/raamatukogu, oli Ravila mnt 12 kinnistu 14hipiirkonna elanikel
tekkinud Oigustatud ootus, et uus hoone jirgib olemasoleva hoone mahtu ja védrikat hoonestuslaadi.
Arvamuse esitajad palusid vastavat ajalugu ka austada ning varasem Kose veskijarve pohjakaare kalda
loodusldhedus, avarus ja avatus siilitada.

V. Viilol on leidnud, et Ravila mnt 12 kinnistu avaliku enampakkumise veebi-lehekiiljel on potentsiaalseid
ostjaid eelnevalt, enne pakkumise tegemist informeeritud, et kinnistul on kehtiv detailplaneering, mille
jérgi on kinnistul ehituskeeluvoond 50 meetrit ja kehtiv detailplaneering on ehitusprojekti koostamise
aluseks. Lisaks on enampakkumisel viidatud ka kehtiva detailplaneeringu materjalidele. Seega ei saa
Ravila mnt 12 kinnistu praegusel omanikul olla digustatud ootust, et varasemat 50 m ehituskeeluvoondit
ja ajalooliselt viljakujunenud ehituskeeluvoondit ei tule jargida. Kose Vallavalitsus vastas, et Kose
Vallavalitsus austab katastriliksuse ajalugu. Kose veskijirve poolne ala Ravila mnt 12 katastritiksusel jdib
avalikult kasutatavaks. Kuna tegemist on alaga, millele ulatub Kose veskijarve ehituskeeluvoond, siis alale
ehitisi (v.a maa-alused tehnorajatised) ei planeerita. Rajatised, mida alale planeeritakse, peavad olema
kooskolas looduskaitseseadusega.

Detailplaneering on kooskodlas tildplaneeringuga ning vajalikud alad avalikuks kasutamiseks on méératud
arvestades planeeringuala paiknemist Kose veskijirve déres, sh ehituskeeluvoondit. 11122 Ravila maantee
ddres algavat valgustatud jalgratta- ja jalgteed saavad kasutada koik, kes soovivad ohutult ja ka lithemat
teed mooda litkuda keskusesse (nt kauplus, apteek, kool, lasteaed, huvikool, kultuurimaja, jne). Ravila mnt
12 katastriiiksusele planeeritava kortermaja ehitusprojektiga lahendatakse dra avaliku kasutusega ala Kose
veskijarve ddres. Kuna tegemist on ehituskeeluvoondiga, ei ole seal kdik tegevused lubatud. Ravila mnt
12 katastriiiksusele avalikele aladele loodav puhkekorralduslik taristu ja haljastus lahendatakse
kavandatava hoone kohta koostatava ehitusprojekti mahus, avalikel aladel keelatud tegevused on
kirjeldatud korrakaitseseaduses ning ehituskeeluvoondisse ja veekaitsevoondisse jddvatel aladel ka
looduskaitseseaduses. Loodavate avalike alade projekteerimisel ndhakse ette holpsasti hoomatavad piirid
avalike ja mitteavalike alade vahele ning vajalikul maéaidral ka infoviitade paigaldamist. Avalikuks
kasutamiseks moeldud ala osas seatakse isiklik kasutusdigus Kose valla kasuks. Kose Vallavalitsus asus
seisukohale, et planeeritav ehitusdigus Ravila mnt 12 katastriliksusel ei mojuta Kose veskijérve olemust.
Kose aleviku puhul ei ole tegemist aedlinnaga, vaid alevikuga, mis on pidevas arengus ja muutumises.
Vaatekoridoride moodustumiseks ei ole tarvis ldhtuda kehtivas detailplaneeringus méératud ehitusjoonest,
sest planeeringut ei ole ellu viidud ning kdesolev planeering tunnistab hetkel kehtiva Ravila mnt 12
kinnistu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks. Ruumiline dialoog planeeritava jalgratta- ja jalgtee silla ja



planeeritava hoonestuse vahel tdstab Ravila mnt 12 katastriiiksuse ja ldhiala ruumilist kvaliteeti ega vilista
jalgratta- ja jalgtee sillal tditmast sillale omast kasutusfunktsiooni.

Viitamine Ravila mnt 12 kinnistu avaliku enampakkumise veebi-lehekiiljel olnud informatsioonile vastab
toele, kuid PlanS § 140 16ike 7 kohaselt on voimalik detailplaneeringut muuta, sh tunnistada osaliselt
kehtetuks. Kédesoleval juhul on algatatud Ravila mnt 12 katastritiksusel detailplaneering, milles eesmérk
on maakasutuse sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse maddramine kortermaja piistitamiseks. Lisaks
antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepdisuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega vahustamisele.

3. V. Viiloli arvamuskirjas ja tthispdordumises tehti ettepanek jitta Kose veskijarve jalg- ja rattatee
sild detailplaneeringuga planeerimata ja vélja ehitamata, kuna selle jargi puudub piirkonnas piisav ja
tegelik vajadus. Lisaks leiti, et planeeritava Kose veskijarve jalg- ja rattatee silla asukoht ei ole kooskdlas
Kose valla iildplaneeringuga, kuna iildplaneeringus asub sild Kose veskijarve pohjakaare kaldal viahemalt
12 meetri ja ldunakaare kaldal 16,5 meetri vorra rohkem idakaare poole, kui detailplaneeringuga
planeeritud silla asukoht. Arvamuse esitajate hinnangul muudab detailplaneeringus margitud silla asukoht
oluliselt iildplaneeringut, sealjuures mojutab Pargi tn 11 kinnistut negatiivselt ja riivab omandidigust,
voimendab oluliselt sillast kinnistule avalduvaid negatiivseid mojusid, sh seoses privaatsuse, miira ning
looduslidhedaste joevaadete piiramise tottu, mille talumist pole vastaval méiéral {ildplaneeringuga ette
nédhtud. Silla ehitamise vajadust pole piisavalt analiiiisitud, kaalutud ega pohjendatud ning planeeritud silla
ning sellega tihendatud jalg- ja rattatee asukoht pole lildplaneeringuga kooskdlas.

Kose Vallavalitsus selgitas, et valgustatud jalgratta- ja jalgtee ja silla ehitamisega avatakse just vaated
Kose veskijarvele ja Kose veskijarvelt. Kose vald on tdnaseni turvaline keskkond, kus elada, to6tada voi
mida kiilastada. Kui kinnistu piirneb avaliku teega/tdnavaga, on vdimalik katastriliksuste omanikel rajada
piirdeid, sh hekki. Kose Vallavalitsusele jdi arusaamatuks arvamuste esitajate arusaam turvalisuse
vihenemisest ja privaatsuse vihenemisest. Katastriiiksuse omanikul on voimalus katastriliksusel tagada
inimeste turvalisus ja privaatsus (nt rajada piirdeid, kui neid veel ei ole, tdiendavalt kdrghaljastust,
valgustust, jms).

PlanS § 75 16ike 1 punkti 5 kohaselt on iildplaneeringu iilesanne avalikus veekogus kaldaga piisivalt
ithendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitise tildiste ehituslike tingimuste ja asukoha méddramine.
Uldplaneering ei miira ehitiste tipseid asukohti. Kose valla iildplaneeringu maakasutusplaanil on
planeeritavale alale ette nihtud kergliiklussilla rajamine. Uldplaneeringu peatiikis 5.8.3. ,,Kergliiklusteed*
on margitud, et kergliiklus on keskkonnaséistlik, koikidele vanusgruppidele sobiv litkumisviis, mis on
oluline ohutute ldhiliikumiste vdimaldamiseks. Uldplaneeringuga planeeritakse tiiendavalt kergliiklusteid
eesmirgil tagada kergliiklejatele mugav ja ohutu liikumisvdimalus sihtpunktist sihtpunkti. Uldplaneeringu
maakasutusplaanil on kajastatud olemasolevad ja planeeritavad kergliiklusteed kui kergliikleja
litkumissuunad. Uldplaneeringu iildistusastmest lihtuvalt ei ole eristatud, kas tegemist on jalgrattateega,
jalgteega vOi konniteega ega middratud ruumivajadust. Kergliiklustee iseloom, tdpne paiknemine ja
ruumivajadus (nt kummal pool teed; tipne, loogiline ja vajadustest 1dhtuv algus- ja [d0pp-punkt; tee/tdnava
tiletuskohad; paiknemine maaiiksusel vms) médratakse liigilt tipsema planeeringu voi projektiga. Antud
juhul on iildplaneeringus mérgitud suunad detailplaneeringuga tépsustatud ning detailplaneeringu
seletuskirja esimesest peatlikist ndhtub, et iildplaneeringus néidatud perspektiivse silla kajastamine
detailplaneeringus on oluline planeeritava kergliiklustee funktsionaalselt seotud rajatis ning avaliku tee
osa.

4. M. Rei on kiisinud, millistel kaalutlustel ei ole kaasatud detailplaneeringu koostamisse Ravila mnt
19 kinnistu omanikku, vaatamata sellele, et pinnasevee &ravool antud kinnistult on kehtiva



detailplaneeringuga lahendatud planeeringuala kaudu ning miks ndidatakse koostatava detailplaneeringu
nii pdhi- kui ka tugijoonisel, et Ravila mnt 12 kinnistul Ravila maanteega paralleelset kraavildiku
planeeringualal justkui ei eksisteeri ning Ravila maantee aluses truubis ja Ravila mnt 19 kinnistult truupi
suubuvas kraavis on dravool ndidatud vastassuunalisena? Lisaks tegi M. Rei ettepaneku kaaluda, kas on
moistlik mitmekorruselised kortermajad ehitada veekogu kaldale nii 1dhedale ja soovitas pigem vahetada
iimber parkimisplatsi ja majade asukohad kuna vdhemalt naaberkinnistutel domineerib olukord, kus
paarikiimne sentimeetrise mullakihi all esineb vesiliiv. Juhul kui planeeringulahendus on ikkagi 15plik,
siis peaks seletuskirjas mainima, et ehitusloa andmise eeldus on ehitusgeoloogilise uuringu lidbiviimine.
Kose Vallavalitsus selgitas, et kaastavad isikud ja asutused planeeringu menetluses miirab Kose
Vallavalitsus ldhtudes PlanS § 127 15ikest 2. Detailplaneeringut algatades ei ole Kose Vallavalitsus
kaasatavate inimeste hulka arvestanud iile riigitee olevate katastriliksuste omanikke. Riigimaal asub truup
ei ole mitte kuidagi seotud Ravila mnt 12 katastriiiksusega, seega ka sademevee dravoolu Ravila mnt 19
katastriiiksuselt ei ole pdohjendatud siduda Ravila mnt 12 katastriiiksuse detailplaneeringu lahendusega.
Ravila mnt 19 pinnasevee dravool ei ole lahendatud kehtiva Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneeringuga.
Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneeringu planeeringuala ei holma Ravila mnt 19 katastriliksust, seega ei
késitleta Ravila mnt 19 katastriiiksuse sademevee lahendust kehtivas detailplaneeringus.
Detailplaneeringus on kirjas, et sajuveed immutatakse kruntidel kruntide piires, teemaa sajuveed juhitakse
kraavi kaudu jokke. Teadaolevalt on truup téokorras, kui mitte, tuleb podrduda Transpordiameti poole.
Ravila mnt 12 katastriiiksuse sademevee tipne lahendus antakse ehitusprojektiga. Koostamisel olevas
detailplaneeringus on sdtestatud iildised tingimused (nt immutada pinnasesse, ei tohi juhtida
naaberkruntidele ja avalikele aladele). Detailplaneeringu koostamise erinevatest menetlusetappidest on
Kose Vallavalitsus teavitanud nii valla veebilehel kui ajalehes ning kdigil on olnud vdimalus anda Kose
Vallavalitsusele teada, et soovib olla detailplaneeringu koostamisse kaasatud. Detailplaneeringuga ei
méidrata dra kortermaja asukohta, vaid detailplaneeringuga méératakse dra hoonestusala, kuhu on voimalik
hooneid piistitada (ehitusdigus on médratud iihele pohihoonele ja kolmele abihoonele). Hoonete ja rajatiste
tapsed asukohad maédratakse alles ehitusprojektis, mis on jérgmine etapp pirast detailplaneeringu
kehtestamist. Ehitusgeoloogiline uuring on kéesolevaks ajaks koostatud (Rakendusgeodeesia ja
Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU, t66 nr GE-3280, juuli 2022). Detailplaneeringu seletuskirja lisatakse
viide koostatud ehitusgeoloogilisele uuringule. Rahandusministeeriumi hinnangul on Kose Vallavalitsuse
selgitused asjakohased kaasamise ja hoone projekteerimise osas. Teeddrsete sademeveekraavide osa
planeeringuga ei planeerita. Detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 9 ,,Vertikaalplaneerimine* on
mérgitud, et hoone ehitusprojekti vertikaalplaneeringu osas tuleb ette niha muu hulgas vajadusel ka
naaberkatastriiiksustele ulatuvate kraavide ja truupide korrastamised. Markima peab, et topo-geodeetiline
alusplaan kajastab olemasolevat olukorda ning juhul, kui on jddnud midagi mérkimata, (antud juhul
arvamuse avaldaja arvates teedédrne kraavildik), on vajalik tagada andmete digsus enne detailplaneeringu
kehtestamist. Lihtudes Kose Vallavalitsuse antud selgitustest, ei mojuta detailplaneeringuga kavandatav
Ravila mnt 19 kinnistust, sh ei ole detailplaneeringuga lahendatud Ravila mnt 19 pinnasevee dravooluga
seonduvat.

Rahandusministeeriumi hinnangul on Kose Vallavalitsus esitatud ettepanekuid kaalunud ja selgitanud
detailplaneeringu lahenduse valikut ning sellega tditnud haldusmenetluseseaduse § 4 1dikes 1 seatud
kaalutlemise kohustuse. Antud selgitused ja pdhjendused on asjakohased.

Ruumiline planeerimine on demokraatlik, erinevate elualade arengukavasid koordineeriv ja integreeriv,
funktsionaalne, pikaajaline ruumilise arengu kavandamine, mis tasakaalustatult arvestab majandusliku,
sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja vajadusi.
Kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest tulenevalt on ruumilise planeerimise korraldamine kohaliku
omavalitsusiiksuse iilesanne. Kohalik omavalitsus peab tagama planeeringu koostamisel avalike huvide ja



vaartuste ning huvitatud isikute huvide arvestamise, mis on planeeringu kehtestamise eeldus.
Detailplaneeringu menetluse kédigus on Kose Vallavalitsus planeeringu koostamise eesmérgist 1dhtuvalt
kasitlenud huvitatud isiku ettepanekuid, hinnates avalike huvide ja hiivede korval isikute digusi ja huvide
kaalukust ning ptitidnud leida koiki osalisi voimalikult rahuldavat planeeringu lahendust.

Planeerimisseaduse § 140 10ike 8 kohaselt uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama
planeeringuala kohta varem Kkehtestatud detailplaneering kehtetuks. Kaiesoleva detailplaneeringu
kehtestamisel muutub kehtetuks Kose Vallavolikogu 22.02.2012 otsusega nr 125 kehtestatud Ravila mnt
12 kinnistu detailplaneering (Kose Maakorralduse Osaiihing, planeeringu ID 20910) vastavalt
Arhitektuuribiiroo Nafta OU t66s nr HV0321 esitatud joonisele nr 6.

Arvestades eeltoodut ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 139 1oike 1, § 140 16ike 8 ja Kose
Vallavolikogu 20. aprilli 2017 médruse nr 139 ,,Kohaliku omavalitsuse liksuse padevusse antud kiisimuse
lahendamise delegeerimine Kose Vallavalitsusele® § 2, annab

Kose Vallavalitsus
korralduse:

1. Kehtestada Kose alevikus asuv Ravila mnt 12 katastriiiksuse detailplaneering (Arhitektuuribiiroo Nafta
OU, t66 nr HV0321, planeeringu ID 101332).

2. Kose Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu kehtestamisest:

2.1. 14 pideva jooksul planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi;
2.2. 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja Kose valla veebilehel;

2.3. 30 péaeva jooksul ajalehtedes Kose Teataja ja Harju Elu.

3. Kose Vallavalitsusel esitada kehtestatud detailplaneering planeeringute  andmekogusse
planeerimisseaduse § 139 15ike 4! kohaselt.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates paevast, millal vaiet esitama digustatud isik
korraldusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Kose Vallavalitsusele
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse peale on kaebedigusega
isikul digus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

/allkirjastatud digitaalselt/

/allkirjastatud digitaalselt/
Demis Voss
vallavanem Katlin Iljin
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